EMLEKEZTETO SZAKMAI KONZULTACIOROL

(a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 1/2018.(1.30) énkormdnyzati rendelet 75.§ alapjan)

Késziilt a Sicfoki Kozds Onkormdnyzati Hivatal Féépitészi lroddjdban, 2023. november 09-n.

Targy: két lakoegységes épiilet épitése egyszerii bejelentés alapjdn
Helyszin: 8600 Sidfok, Beszédes sétdny 3733/6 hrsz
Tervezd, épittetd: Téth Szilveszter (tervezd) — 1084 Budapest Jozsef utca 9. 2. em. 12.

Ugyiratszam:

KA-BA Kft. (épittet6) — 2120 Dunakeszi Kossuth Lajos utca 35.
SFK/30460-6/2023

ETDR eljaras azonositd: 202300078757

ETDR iratazonositd: IR-000509049/2023

A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultdcion megtekintésre keriilt a benyujtott tervdokumentdcio/vazlatterv.

A konzultaciod soran alabhi kérdések meriiltek fel:

Valaszok:

A tervezett tevékenység helyszinét érinté telepiilésrendezési eszkdzben - Siéfok vdros helyi épitési szabalyzatardl és

szabdlyozési tervérdl sz6l6 23/2005. (IV.29.) szami 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) - foglalt kévetelmények

Terilleti besorolds: Uh-1-sz (hétvégihdzas idiilGteriilet)
Beépitési mod: szabadondllé
Beépitettség: max 25 %
Zoldfeliilet: min 50 %
Szintter(ileti mutaté: max 0,7
Epftménymagassag: max 6,0m
Legnagyobb egységszam: max. 3 db Gdiildegység vagy max. 2 db lakdegység
ségenkénti fajlagos telekhdnyad: min 200 m?
dettség: -
itési hely: Az elSkertek legkisebb mértéke az adott utcasorban kialakult dllapot szerinti, vagy 5,0 m.

ALl - VAIONIAvHYZ
AALISTTILIH NVSNNINOULINITI

Az oldalkertek mértéke szabadondgll beépitési mad esetében: az épitési telekre el&irt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassdg ("H") fele, azaz 3,0 m.
A hdtsokert mértéke: @ megengedett legnagyobh épitménymagassdg ("H") de leqaldbb 6,0 m.

hivom a figyelmet arra, hogy a tervezett épiiletkialakitds telepiilésrendezési eszkzékben foglalt eidirdsoknak vald megfelelése
hatkozdsdban, tekintettel arra, hogy Sidfok esetében jelenleg az orszdgos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl 52616
B/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn hatdlyos szabdlyaira éplild telepiilésrendezési
kéiz hatdlyos, ezért az OTFK 122. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az OTEK 2012. gugusztus 6-Gn hatdlyos Ii. Fejezetét

valamint oz ezekhez kapcsolédo értelmezd rendelkezéseket kell alkalmazni.
A tervezés sordn a telepliléskép védelmérd| szolé 1/2018.(1.30) 6nkormdnyzati rendeletben (tovébbiukban Tkr.) foglalt ditaldnos
épitészeti kivetelményeknek meg kell feleini.

Felvetett javaslatok:

1. Tajékoztatom, hogy a tervezett épiilet tekintetében a beépitési paraméterek (heépitési %, zoldfelllet %, szintterdleti
mutatd; épitménymagassag) megfelelsége a telepiilésképi konzultacid soran a benydjtott dokumentdcio alapjan kertl
figyelembe vételre. A beépitési paraméterek szamitdsénak megfelel&ségét az épitésfelligyeleti hatdsag vizsgdlhatja.
lelzem azonban az aldbbiakat:

- A m(iszaki leiras

- a fsz-i padlészint magassdga a HESZ 68. § (3) bek.) min. 105,7 m B.f. kell legyen. Itt hivom fel egyben a figyelmet
a HESZ 57/A §-dra is, mely szerint: ,Az épitmények megvaldsitdsa sordn telek természetes terepfeliiletét
csak az OTEK elGirdsai szerinti miiszaki kdvetelmények (megkézelités, csapadékviz-elvezetés sth.) biztositdsa
érdekében sziikséges esetekben szabad megvdltoztatni. De az éplilethez csatlakozd, az épitménymagassdg
szdmitdsndl figyelembe veendd ,rendezett terep” szintjének kialakitdsa a természetes terepfelszinhez képest
legfeliebb + 50 cm-rel vdltozhat.”

- a gépjarmi parkoldk elhelyezésének sziikségessége az OTEK 42. § (1) bekezdése és Sicfok Varos Onkormanyzat
Polgarmeasterének 52/2020.(X11.14.) 6nkormdnyzati rendelete 5/A §-a alapjan indokolt (a terven hivatkozott
OTEK 4. melléklete 1. pontja méar nem tartalmaz a lakoépiiletekre vonatkozé eldirast.) .

- lakéépiilet épitményérték szdmitdsa sordn az épitmény egységdra a nettd alapteriiletet figyelembe véve
180.000.- Ft/m? a 245/2006.(X11.5.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint,

- az épiilet alaprajzi kialakitdsa nem igazolja kellen az OTEK 105. § (1) d) pontja szerint az életvitelhez sziikséges
tarolas (ol. élelmiszer, sporteszkozik, hulladék) és az ingatlan karbantartaséhoz szlikséges eszk&zok (pl: kerti




szerszamek, stb.} elhelyezhetdségét, s a beépitettség maximalisan kihasznalt mértéke nem teszi lehetgvé
tovabbi gazdasdgi épiilet /épliletrész elhelyezését sem a telken. Az A" jelzés( lakds lépcsbje ,alatti”,
szelldzés nélkdli ,tarold” helyiség sem alkalmas vélhetden valamennyi tarold funkcié kiszolgéaldsara,

2. Az épitési telek gépjarmi behajtéja és a parkolék elhelyezése szempontjahdl az Gt kezelGjével, a Siofoki Kbzds
Onkormanyzati Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztalydval a tényleges kivitelezés megkezdése eldtt egyeztetni
szlikséges, a kozteriilet érintettsége okdn az Gtkezeldi hozzajaruldst be kell szerezni.

Az U] kapubejardk a kdzterileti parkolok terlletét vélhet8en érintik, ezért felhivom a figyelmet arra, hogy a gépjarmd
behajto kialakitasanal a kozteriiletet csak a lehetd legkisebb szélességben szabad igénybe venni e célra.

3. Az ingatlanon épitési helyen kiviilre - tovabba a tervezett beépitettség és teleplilésképi szempontok okén — kiilénalld
térolé épitményt épiteni vagy az elBkertbe tervezett gépkocsi bedllok félé, vagy helylkre fedett beallét épiteni a
késébhbiekben sem lehet.

4. ATkr. 17.§ (4) bekezdése szerint az épitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb dsszefliggd zaldfellilet kialakitasdra
kell torekedni, a zéldfellletek kialakitdsandl a tdji — és termé&helyi adottsagoknak megfelelé névényfajok telepitheték. A
telepitésre javasolt és telepitésre nem javasolt ndvényfajtak felsoroldsdt a Tkr. 8. fliggeléke tartalmazza. A zéldfellilet
kialakitdsa {majd fenntartdsa) sordn kérem Siéfok Varos Onkormanyzata Siéfok Véros zéldfeliileteinek hasznélatardl és
védelmérdl szold 38/2020.(1X.28.) szamu rendeletben foglaltak betartdsat.

5. A homlokzati elemek szinezése kapcsan felhivom a figyelmet az 1/2018.(1.30) dnkorményzati rendelet 18. §-ara,
miszerint: (1) Homlokzati feliiletképzés esetében nem alkalmazhato harsdny, féldszinektdl, a pasztell féldszinektd! vagy
a neutrdlis szinektdl eltérd szinii homlokzatfestés.”

6. Az épliletek energetikai jellemz8inek meghatarozasardl szold 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6. § (1) bekezdése szerint
az U] épllet 1étesitése esetén meg kell felelni az 1. melléklet IV. és V. részében foglalt kdvetelményeknek. A leirds részletes
adatot erre vonatkozdan nem tartalmaz, azocnban ennek mdszaki megoldasa kihathat a helyiségigényekre, illetve
hefolydsolhatja a homlokzatot is.

7. Az éplilet homlokzatdn gépészeti berendezések nem kerliltek feltiintetésre. Esetleges elhelyezésiikre vonatkozdan a
Tkr. 69-74. § eldirdsait be kell tartani.

Véleményezés:

A bemutatott 2 egységes lakdépiilet épitészeti karaktere, témegalakitdsa, tervezett homlokzatfeliiletei telepiilésképi
szempontbdl a kirnyezethez megfeleléen illeszkedik.

Az épiilet a telepiiléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1.30) 6nkormdnyzati rendeletben foglalt dlitalanos kévetelményeknek — a

szinhaszndlatra, a gépészeti berendezések telepitésére vonatkozo elGirdsok betartasaval - megfelel,
Az dvezetre elGirt beépitési mutatok — a tervezd szamitdsa alapjin - betartdsra keriiftek.

A tervezett épiilet épitési helyen beliili elhelyezése megfeleld.

Az emlékeztet6t készitette:

Mellékletek: -
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